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Giris

Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirm Ortaklig1 A.S.’nin (“Sirket””) 30 Haziran 2024 tarihli ilisikteki 6zet finansal
tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik doneme ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
Ozet Ozkaynak degisim tablosunun ve 6zet nakit akis tablosunun ve diger agiklayict dipnotlarinin (“ara donem
Ozet finansal bilgiler”) smirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem ozet
finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara Donem Finansal Raporlama” uygun
olarak hazirlanmasindan ve ger¢ege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimz
sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara donem 6zet finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirhi Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410°a “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan
Sinirlt Bagimsiz Denetimi” uygun olarak yuriitiilmiigtiir. Ara donem &zet finansal bilgilere iliskin sinirlt
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi
ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem &zet
finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve
amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli
Olciide dardir. Sonug olarak ara donem ozet finansal bilgilerin smirli denetimi, denetiga=sgisketinin, bir
bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim Onemli hususlara vakif olabilecegine 4 N
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.




Sonu¢

Smirli denetimimize gore, ilisikteki ara donem 6zet finansal bilgilerin, tim 6nemli yonleriyle, TMS 34’e
uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi

¢ekmemistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitlip sonug¢landiran sorumlu denetgi Nazim Hikmet’tir.

Istanbul, 18 Eyliil 2024
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SUR TATIL EVLERi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIiHi iTIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("TL"), 30 Haziran 2024 tarihi

itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot
VARLIKLAR Referansi 30.06.2024 31.12.2023
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 8.079.265 571.877.705
Finansal Yatirimlar 5 335.960.904 687.997.660
Ticari Alacaklar 5.387.767 5.270
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 5.387.767 5.270
Pesin Odenmis Giderler 1.361.210.795 686.346.599
- lliskili Taraflara Pegin Odenmis Giderler 6-9 1.268.498.722 605.021.031
- liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 9 92.712.073 81.325.567
Diger Donen Varliklar 18 152.909.120 85.507.338
Toplam Dénen Varhklar 1.863.547.851 2.031.734.572
Duran Varhklar

Stoklar 15 516.026.160 260.534.736
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 16 5.089.349.956 4.851.042.762
Maddi Duran Varliklar 10 57.097.754 57.583.592
Toplam Duran Varhklar 5.662.473.870 5.169.161.090

TOPLAM VARLIKLAR

7.526.021.721

7.200.895.662

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargalaridir.



SUR TATIL EVLERIi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHI iTIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'min ("TL"), 30 Haziran 2024 tarihi
itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Siirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gec¢mis Gec¢mis
Dipnot
KAYNAKLAR Referansi 30.06.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 59.515.973 52.948.406
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 6-7 22.450.986 28.312.603
- Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7 37.064.987 24.635.804
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 1.565.906 724.118
Diger Borglar 15.208.031 4.943.239
- [liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 15.208.031 4.943.239
Kisa Vadeli Karsiliklar 148.863 100.807
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 13 148.863 100.807
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 76.438.773 58.716.570
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ertelenmis Gelirler 9 1.315.714.488 1.102.404.139
Uzun Vadeli Karsiliklar 412.282 459.672
- Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 14 412.282 459.672
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.316.126.770 1.102.863.811
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 19 167.500.000 167.500.000
Sermaye Diizeltme Farklar: 19 160.758.544 160.758.544
Paylara iliskin Primlet 19 1.271.093.574 1.271.093.574
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler 19 259.205 95.593
- Tamimlanmg fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglar: / (kayiplary) 19 259.205 95.593
Gegmis Yillar Karlar 19 4.439.867.570 3.305.922.144
Doénem Net Kari 93.977.285 1.133.945.426
Toplam Ozkaynaklar 6.133.456.178 6.039.315.281
TOPLAM KAYNAKLAR 7.526.021.721 7.200.895.662

EXkli dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargalaridir.



SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'min ("TL"), 30 Haziran 2024 tarihi

itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Smirh Simirh Simirh Smirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Geg is Geg is
Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
KAR VEYA ZARAR KISMI Referansi 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Hasilat - - - -
Satislarin Maliyeti (-) - - - -
BRUT KAR - - - -
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 17-20 (45.621.265) (58.106.449) (11.447.021) (45.160.190)
Genel Yo6netim Giderleri (-) 17 -20 (5.560.508) (5.334.379) (2.422.649) (3.056.395)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21 212.632.991  1.179.553.024 188.398.014  1.178.227.130
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 21 (3.151.789) (3.875.880) (402.959) (2.424.307)
ESAS FAALIYET KARI 158.299.429  1.112.236.316 174.125.385  1.127.586.238
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - - - -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - - -
FINANSMAN GIiDERLERI ONCESI FAALIYET KARI 158.299.429  1.112.236.316 174.125.385  1.127.586.238
Finansman Gelirleri 22 98.346.585 - 58.551.482 -
Finansman Giderleri (-) 22 (307.751) (202.812) (46.146) (125.188)
Parasal Kazang/ (Kay1p) (162.360.978) 108.813.855 78.780.653 (30.668.241)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI 93.977.285  1.220.847.359 311.411.374  1.096.792.809
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri - - - -
- Dénem Vergi Gideri/Geliri 24 - - - -
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 24 - - - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI 93.977.285  1.220.847.359 311.411.374  1.096.792.809
DONEM KARI 93.977.285  1.220.847.359 311.411.374  1.096.792.809
Pay Bagina Kazang 0,56 17,44 1,86 15,67
- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang / (Kayip) 25 0,56 17,44 1,86 15,67
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari/Kayiplari 23 163.612 285.622 24.957 121.393
Kapsamli gelire iliskin vergiler
- Ertelenmig Vergi Gideri (-)/Geliri 23 - - - -
DIGER KAPSAMLI GELIR 163.612 285.622 24.957 121.393
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 94.140.897  1.221.132.981 311.436.331  1.096.914.202

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargalaridir.



SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZKAYNAKLAR DEGiSIM TABLOSU
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'min ("TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler
veya Giderler Birikmis Karlar

Tanmmlanmis Fayda
Planlar1 Yeniden

Olgiim Gecmis Yillar Toplam
Od is Sermaye  Sermaye Diizeltme Farklar: Paylara iliskin Primler Kazanglar/Kayiplari Karlar1 Donem Net Kari Ozkaynaklar
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla bakiyeler 70.000.000 122.440.258 - - 2.733.502.408 572.419.738 3.498.362.404

- - - - 572.419.738 (572.419.738)

Transferler

Toplam kapsamli gelir (Dipnot 23) - - - 285.622 - 1.220.847.359 1.221.132.981
30 Haziran 2023 tarihi itibariyla bakiyeler 70.000.000 122.440.258 - 285.622 3.305.922.146  1.220.847.359 4.719.495.385
1 Ocak 2024 tarihi itibariyla bakiyeler 167.500.000 160.758.544 1.271.093.574 95.593 3.305.922.144  1.133.945.426 6.039.315.281
Transferler - - - - 1.133.945.426  (1.133.945.426) -
Toplam kapsamli gelir / (gider) (Dipnot 23) - - - 163.612 - 93.977.285 94.140.897
30 Haziran 2024 tarihi itibariyla bakiyeler 167.500.000 160.758.544 1.271.093.574 259.205 4.439.867.570 93.977.285 6.133.456.178

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcalaridir.



SUR TATIiL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'min ("TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Simirh Simirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referansi 30.06.2024 30.06.2023
ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLAR
Net Donem Kart 93.977.285 1.220.847.359
Doénem Net Kari/Zarar1 Mutabakati ile lgili Diizeltmeler (137.720.821) (980.599.724)
- Amortisman ve itfa giderleri 10 505.630 49.902
- Stoklarla ilgili diizeltmeler 15 88.926.589 37.184.863
- Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisim 16 (238.307.194)  (1.191.025.193)
- Kidem tazminati karsilig1 14 207.374 344.600
- Kullanilmamus izin karsilig: 14 68.046 45.369
- Parasal kazang kay1p ile ilgili diizeltmeler 10.878.734 172.800.735
Isletme Sermayesindeki Degisim Oncesi Faaliyet Zarar (43.743.536) 240.247.635
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:
- Stoklardaki artig / azalig 15 (344.418.013) (87.032.870)
- Ticari alacaklardaki artig / azalig 7 (5.382.497) (18.552)
- Faaliyetle ilgili diger alacaklardaki artig / azalig 18 (78.788.288) (16.607.476)
- Ticari borglardaki artis / azalig 7 6.567.567 7.615.250
- Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig 8 11.106.580 (1.246.072)
- Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalis 9 213.310.349 78.577.822
A. Isletme Faaliyetlerinden Saglanan Nakit Cikislari (241.347.837) 221.535.738
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
-Mliskili taraflardan alacaklar/(borglar) 6 (663.477.691) (46.035.487)
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Cikislari (663.477.691) (46.035.487)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 454.429.153 27.932.398
- Yatirim amagh gayrimenkullerin nakit girisleri 16 102.412.189 27.932.398
- Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina neden olan diger kalemlere iliskin diizeltmeler 5 352.016.964 -
C. Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Girisleri 454.429.153 27.932.398
Nakit ve nakit benzerlerindeki enflasyon etkisi (113.402.065) (200.889.094)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/(azalig) (A+B+C) (450.396.375) 203.432.648
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 571.877.705 1.702.960
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 8.079.265 4.246.515

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcalaridir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket” veya “Sur Tatil Evleri”), Sur Yap1
Endiistri San. ve Tic. A.S.” nin (“Sur Yap1”) sahibi oldugu Sur Yapim Insaat A.S.” nin (“Sur Yapim”)
14.02.2022 tarihinde gergeklestirilen Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda alinan karar kapsaminda
Sur Yapim’in kismi boliinmesi yoluyla sahibi Sur Yapi olacak sekilde 24.03.2022 tarihinde
kurulmustur. Sirket Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde Anonim Sirket olarak kurulmustur.

Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt A.S.’nin esas sdzlesme ve unvan degisikligi
08.03.2023 tarihinde tescil edilmis, 13.03.2023 tarihli ve 10788 numarali ticaret sicil gazetesinde Sur
Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak ilan edilmistir.

Sirket’in paylar1 14.12.2023 tarihinde Borsa Istanbul Yildiz Pazar’da islem gérmeye baslamustir.

Sirket’in sermayesinin 145.000.000 TL’den 167.500.000 TL’ye c¢ikarilmasi nedeniyle artirilan
22.500.000 TL nominal degerli pay ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 22.500.000 TL nominal degerli
pay olmak tizere toplam 45.000.000 TL nominal degerli pay halka arz edilmis ve tamami 49,18
TL’den satilmistir. Buna gore halka arz biiyiikliigii 2.213.100.000 TL olarak gergeklesmistir. Satilan
Paylar sonras1 Sirket’in halka agiklik oran1 % 26,87 olmustur.

Sirket gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclari ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla
paylarimi ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket’in mevcut durumda tek yatirimi Antalya ili Kepez ilgesi Kepez mah. 28868 Ada 1 numaral
parsel iizerinde gelistirilmekte olan Sur Tatil Evleri Projesi’dir. Sur Yap: Tatil Evleri Antalya
Projesi’nde 1.401 adet mesken ve 7 adet ticari birim bulunmaktadir.

Bahsi gecen meskenler yillik 48 hafta esasina gore devremiilk olarak satilmakta olup, projede 67.248
adet devremiilk bulunmaktadir. Sur Tatil Evleri Projesi’nin 6n satislarina Haziran 2021 itibari ile
baslanmis, 30.06.2024 tarihi itibartyla 6.979 adet devre miilkiin 6n satis1 gergeklesmistir. Sur Tatil
Evleri Projesi’nde devre miilk sahiplerine pek ¢ok imkan sunulmasi planlanmistir. Bu imkanlar
arasinda aquapark, 6zel plaj, kadinlara 6zel ylizme havuzlari, ormana yakinligi sebebi ile gesitli doga
aktiviteleri, park ve yesil alanlar, spor alanlari, spa&welness kuliibii ve ¢ocuk kuliibii yer almaktadir.

Sirket’in kayitl adresi Burhaniye Mahallesi, Abdullahaga Caddesi, No:21/1, Uskiidar, istanbul’dur.
Sirket’in 30.06.2024 tarihi itibariyla personel sayis1 7 kisidir (31.12.2023: 8).

Finansal tablolarin onaylanmasi.

Finansal tablolar, Y6netim Kurulu tarafindan 18 Eyliil 2024 tarihinde onaylanmustir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemler:

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemlerde, TFRS 3, “Isletme Birlesmeleri’nde
yer alan hiikiimler, TFRS 3’iin yada bir bagka TFRS’nin, s6z konusu islemleri kapsamamasindan
dolay1 uygulanmamaktadir. Bu kapsamda gerceklestirilen hisse alim islemlerinde, kullanilabilen
onceki degerler yontemine gore, sz konusu isletmenin ve sirket’in ortak kontrol altinda olduklar1
Sirket veya nihai ana ortaklik tarafindan kullanilan finansal tablolar1 bu yontemin uygulanmasinda
kullanilabilir.

Sirket, Sur Yapim biinyesinden kismi boliinerek 24.03.2022 tarihinde kurulmustur. Boliinen sirket Sur
Yapim’in ana ortaklig1 olan Sur Yapir Endiistri San. ve Tic. A.S. devralan sirketin (Sur Tatil Evleri
Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.) paylarii ve haklarini da iktisap etmis ve devralan sirketin de
ana ortaklig1 olmustur. Bahsi gecen boliinme sirasinda uygulanan muhasebe politikasi, ortak kontrol
altindaki isletmeler arasindaki hisse alim-satim ve benzeri islemlere uygulanabilen “Onceki degerler
yontemi” olarak tespit edilmistir. S6z konusu muhasebe politikasina gore, bdoliinen sirket Sur
Yapim’m Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na gore daha dnceden hazirlanan finansal tablolari
i¢in olusturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuclarinin kullanilmasi esastir. Buna istinaden, dnceki
degerler yontemi, Sirket’in kurulus tarihinden itibaren ileriye doniik olarak uygulanmis olup, sz
konusu islemin etkileri 6zkaynaklarda “Ortak kontrol altindaki isletmeler arasindaki islemlerin
etkileri” altinda muhasebelestirilmis olup, s6z konusu etkiler TMS 29 kapsaminda ge¢mis yil
karlarinda muhasebelestirilmistir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulunun (“SPK”) 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™) tarafindan yiiriirliige konulmus olan

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) esas alinmistir.

TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile
bunlara iligkin ek ve yorumlari igermektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

30 Haziran 2024 tarihinde sona eren ara doneme iligkin 6zet finansal tablolar Tiirkiye Muhasebe
Standardi No.34 Ara Dénem Finansal Raporlama’ ya uygun olarak hazirlanmistir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)
2.1. Sunuma iligkin temel esaslar (devami)

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya
baslamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, konsolide finansal tablolar1 da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar, gergege uygun degeri iizerinden olgiilen finansal yatirnmlar ve yeniden
degerlenmis tutarlar1 ile Olgiilen yatirim amagli gayrimenkuller haricinde, endekslenmis maliyet
esasina gore hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca
Tiirk lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degigsimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde
Tiirk lirasinin 30 Haziran 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Sirket TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptigi yénlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarini
kullanmistir. Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son
verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve ge¢mis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen
diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Y1l sonu Endeks Endeks, % Diizeltme katsayisi
30.06.2023 1.351,59 %190 1,71597
31.12.2023 1.859,38 %268 1,24735
30.06.2024 2.319,29 %324 1,00000

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak tizere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmig, parasal olmayan varlik ve ylikiimliiliikkler ayrica
cari degeriyle Ol¢iilenler ve maliyet degeriyle Ol¢iilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.

Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar haric) ile raporlama donemi sonundaki cari degerleriyle
6lgiilen parasal olmayan kalemler halihazirda 30 Haziran 2024 tarihindeki cari dl¢lim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamistir. 30 Haziran 2024 tarihindeki 6l¢iim
biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsayr kullanilarak enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri
kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astifi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter
degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani1 sira, 6zkaynak unsurlan ile kar veya zarar ve diger
kapsaml1 gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Tirk lirasin yiliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1
Ocak 2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da listlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce
isletmeye konmus ya da olusmus &zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 30 Haziran 2024
tarihine kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)

2.1. Sunuma iligkin temel esaslar (devami)
Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (devami)

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giictindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanclar
(Kayiplar1) kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliklerin
degeri endeksteki degisimlere bagli olmadig siirece, enflasyon doneminde, parasal yiikiimliiliiklerden
daha yiiksek tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal
varliklardan daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliliikk tasiyan isletmelerin satin alma giicii artig
gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve
yiikiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Karsilagtirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari dénem
finansal tablolar1 onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siiflandirilir.

Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecgerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gegerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden
ifade edilmistir.

2.2. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Bir muhasebe politikas1 degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha onceki donemlere
iliskin toplam diizeltme tutar1 bir sonraki dénem birikmis karlara alinir. Onceki dénemlere iliskin
diger bilgiler de yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari doneme, onceki
donemlere veya birbirini izleyen donemlerin faaliyet sonuglarina etkisi oldugunda; degisikligin
nedenleri, cari doneme ve oOnceki donemlere iliskin diizeltme tutari, sunulandan daha Onceki
donemlere iliskin diizeltme tutarlar1 ve karsilagtirmali bilginin yeniden diizenlendigi ya da asir1 bir
maliyet gerektirdigi i¢in bu uygulamanin yapilmadig1 kamuya aciklanir.

2.3. Isletmenin siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in Onlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliilikklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmistir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Mliskili kuruluslar

Mlisikteki mali tablolar acisindan, Sirket’in 6nemli yonetim personeli ve yonetim kurulu iiyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve bagl ortakliklar, iligkili
kuruluslar olarak diigiiniilmiis ve dikkate alinmigtir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, banka mevduatlarini ve tutar1 belirli nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip olan, vadesi 3 ay veya daha kisa siireli olan yatirimlari
icermektedir. Ters repo anlasmalar1 dahilinde yapilan 6demeler de nakit ve nakit benzerlerine dahil
edilir. Bu varliklarin kayith defter degeri rayi¢ degerlerine yakindir.

Stoklar
Stoklar, endekslenmis maliyet esasina gore degerlenmektedir.

“Gelistirilmekte olan ve insaatt devam eden konut ve insaat projeleri”, direk ve dolayli maliyetleri,
hammaddeleri, pazarlama, reklam ve satis sonrasinda olusan giderleri ve belirli genel yonetim gideri
ile proje ile ilgili bor¢lanma maliyetlerini igermektedir.

Finansal Yatirimlar

Finansal yatirimlar endekslenmis maliyet bedeli {izerinden kaydedilir. Istiraklerin degeri kalic1 deger
diistikliiklerini yansitmak i¢in gerektiginde azaltilir.

Kira sertifikas1 fonu (Sukuk): TFRS 9 kapsaminda gercege uygun deger degisimi kir veya zarara
yansitilarak Olgiilecektir. Bu dogrultuda kira sertifikas1 fonu, Finansal Durum Tablosunda “Finansal
Yatirimlar” smifinda sunulacak ve raporlama donemi sonlarinda kira sertifikasi fonu’nun gergege
uygun degerindeki degisimler Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda “Finansman
Gelirleri” kalemine yansitilacaktir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilanco tarihi itibariyla
piyasa kosullarin1 yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatinm amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari dénemde
gelir tablosuna dahil edilirler.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Yatirinm amach gayrimenkuller (devami)

Sirket’in 30 Haziran 2024 tarihinde portfoyiinde bulunan yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege
uygun degerleri Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 6 Agustos 2024 tarih ve
2024-0Z-164 sayili degerleme raporundaki degerlemelere gore belirlenmistir. S6z konusu degerler,
degerlenmis tutarlar lizerinden sunulmustur. Gercege uygun degerler degerleme giiniinde istekli bir
alic1 ve satict arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir. Yatirim
amagli gayrimenkuller her yil degerlemeye tabi tutulmaktadir. 31 Aralik 2023 tarihinden itibaren yeni
girisler endekslenmis maliyet bedeli ile gosterilmektedir.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.
Yatinm amagli gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklart dénemde gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirim amacli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul veya stok sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme
islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi
tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan veya stok olarak smiflanan bir
gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasimna gore gosterilecek yatirim amacgli bir gayrimenkule
doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran
Varliklar”a veya “Stoklar”’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Maddi duran varhiklar ve amortismanlar
Maddi duran varliklar endekslenmis elde etme maliyetinden birikmis amortisman ve kalici deger
kayiplar diistilerek gosterilmektedir. Arsalar amortismana tabi degildir.

Maddi duran varliklarin endekslenmis maliyet tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine gore kist
amortismana tabi tutulur. Arsa ve araziler amortismana tabi tutulmazlar. Beklenen faydali omiir,
kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil
gbzden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip, satis hasilati ile varhigin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklarin, tahmin edilen faydali 6miirleri asagidaki gibidir:

Yil
Binalar 50
Demirbaglar 4
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Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Ticari borg¢lar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin
yapilmasi gereken 6demeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve
miiteakip donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden Ol¢iiliirler.

Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, serefiye digindaki tiim maddi ve maddi olmayan duran varliklari i¢in, her bilango tarihinde s6z
konusu varliga iliskin deger diisiikligii olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini
degerlendirir. S6z konusu uyarilarin olmasi veya taginan degerlerin gergeklesebilir degeri agmast
durumunda varliklar gergeklesebilir degerlerine indirgenmektedir. Varliklarin tasidiklar1 deger,
gergeklesebilir degeri astiginda deger diisiikligii karsilik gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya
cevrilebilecek tutar, varligin net satis fiyat1 ve kullanimdaki net defter degerinden yiiksek olanidir.
Paraya cevrilebilecek tutar, belirlenebiliyorsa her bir kiymet ic¢in, belirlenemiyorsa kiymetin dahil
oldugu nakit akimi saglayan Sirket i¢in tahmin edilir. Ancak, deger dislikliigi karsiliginin ters
¢evrilmesi sonucu varligin taginan degerinde meydana gelen artis, bu varliga gegmis yillarda hi¢ deger
diisiikliigii ayrilmamig olmasi halinde belirlenecek degerini agmamasi kosuluyla kayda alinmaktadir.

Maddi varliklarin gerceklesebilir degeri net satis fiyati1 veya kullanimdaki degerinden biiyiik olanidir.
Kullanim degeri bulunurken, gelecekteki nakit akislari, cari piyasa kosullarindaki paranin zaman
degeri ve bu varliga 6zel riskleri yansitan vergi dncesi iskonto oran1 kullanilarak iskonto edilmektedir.
Bagimsiz olarak biiyiik bir nakit girigi saglamayan bir varligin ge¢eklesebilir degeri varligin ait oldugu
nakit girisi saglayan birim tarafindan belirlenmektedir. Maddi varliklarin yeniden degerlemesinden
kaynaklanan tasinan bedelindeki deger diisiikliigii ilk olarak &zsermayedeki yeniden degerleme
fonundan netlenerek bor¢ olarak kaydedilir, daha sonra toplam deger diistikliigiinden kalan bir tutar
varsa gelir tablosuna gider olarak kaydedilir.

Bor¢lanma maliyeti

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli Ol¢lide zaman isteyen varliklar séz konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya liretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri,
ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.
Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan
Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamas1 kosuluyla, gelir tablosuna dahil
edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Bununla birlikte Sirket, 08.03.2023 tarihinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligi ("GYQO") statiisii elde
ettiginden, 30.06.2024 tarihi itibartyla kurumlar vergisinden istisnadir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler (devami)

GYO statiisiinde olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve
deger artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 numarali Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca
kurumlar vergisinden istisnadir. Kurumlar Vergisi Kanunu Madde 15(3)’e gore kurumlar vergisinden
istisna edilen s6z konusu gayrimenkul yatirim ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazang iizerinden
%15 oraninda vergi kesintisi (stopaj) hesaplanir. Bakanlar kurulu, 15. maddede belirtilen vergi
kesintisi oranlarini sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye yetkilidir.
Halihazirda, gayrimenkul yatirirm ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy
isletmeciligi kazanclar1 {izerinden, bakanlar kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi kesintisi
yapilmaktadir. Bu nedenle, Sirket GYO statiisii elde ettikten sonra finansal tablolarinda cari veya
ertelenmis vergi karsilig1 hesaplamamaistir.

Faaliyet giderleri

Faaliyet giderleri hizmetin yerine getirilmesi veya giderin dogdugu tarihte gelir tablosuna aktarilir.
Garanti giderleri ilgili oldugu satigtan dogan gelir ile ayn1 donem igerisinde karsilik gideri olarak mali
tablolara yansitilir.

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergege uygun degeri lizerinden Olgiiliir.
Indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Satigindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsiliginda muhasebelestirilir:

o Sirket’in miilkiyetle ilgili tiim énemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi,

o Sirket’in miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katilimmin ve satilan mallar
uizerinde etkin bir kontroliiniin olmamasi,

o Gelir tutarmin giivenilebilir bir sekilde dlgiilmesi,

« Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olas1 olmast,

« Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde dl¢iilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili donemde tahakkuk edilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
mubhasebelestirilir.

Satislar icerisinde Onemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru igerisinde yer alan gizli faiz oranm ile indirgenmesi ile
tespit edilir. Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara yansitilir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (devam)

Netlestirme

Finansal aktif ve pasifler netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi
durumunda ve eger gelecekte netlestirilerek kazanilacak veya odenecekse bilangoda net tutar
izerinden raporlanir.

Yabanci para cinsinden islemler
Yabanci para iglemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para
cinsinden kayitlara gecirilmis olan aktif ve pasif hesaplar donem sonlarindaki kurlar esas alinarak

evaliiasyona tabi tutulmaktadir. Evaliiasyon isleminden dogan kur farklari gelir tablosu icinde
finansman gelir ve giderleri igerisinde gosterilmektedir.

Dénem sonu ABDS§ ve EURO kurlar agagidadir:

30.06.2024
ABD § 32,8262
EURO 35,1284

Karsilhiklar

Karsiliklar ancak ve ancak Sirket’in ge¢misten gelen ve halen devam etmekte olan bir yiikiimliiligi
(hukuki veya yapisal yiikiimliiliik) varsa, bu yiikiimliiliik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar saglayan
kaynaklarin elden c¢ikarilma olasiligi mevcutsa ve yiikimliliigiin tutar1 gilivenilir bir sekilde
belirlenebiliyorsa kayitlara almir. Karsiliklar her bilango tarihinde gézden gegirilmekte ve yonetimin
en iyi tahminlerini yansitacak sekilde gerekli diizenlemeler yapilmaktadir.

Taahhiit ve yiikiimliiliikler

Taahhiit ve muhtemel yiikiimliilik doguran iglemler, ger¢eklesmesi gelecekte bir veya birden fazla
olayin neticesine bagli durumlar1 ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmasi
muhtemel zarar, risk veya belirsizlik tagimalart agisindan bilango dig1 kalemler olarak taninmugtir.
Gelecekte gerceklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar icin bir tahmin yapilmasi
durumunda bu yiikiimliiliikler Sirket i¢in gider ve borg olarak kabul edilmektedir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Muhasebe tahminleri

Ilisikteki mali tablolarin TFRS ile uyumlu bir sekilde hazirlanmasi Yonetim tarafindan hazirlanmis
mali tablolarda yer alan baz1 aktif ve pasiflerin tagidiklar1 degerler, muhtemel miikellefiyetlerle ilgili
verilen acgiklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarma iliskin olarak bazi tahminler
yapilmasin1 gerektirmektedir. Bu tahminler donemsel olarak goézden gegirilmekte ve gerekli
goriildiiklerinde diizeltilmektedirler. Gergeklesen tutarlar tahminlerden farkliliklar igerebilir.

Sirket’in ekli mali tablolarinin hazirlanmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin ve
varsayimlari asagida agiklanmigtir.

Yatirim amacgl gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Lider Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan 6 Agustos 2024 tarih ve 2024-OZ-164 sayili degerleme raporu dikkate alinarak
belirlenmistir. Anilan raporda indirgenmis nakit akimlar1 yontemi kullanilarak Antalya ili, Kepez
Tlgesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada 1 parsel iizerinde gelistirilmekte olan Sur Yap1 Tatil Evleri Antalya
Projesi’nin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla piyasa degeri takdir edilmistir.

Sur Yapi Tatil Evleri Antalya Projesi’nde 1.401 adet mesken ve 7 adet ticari birim bulunmaktadir.

Bahsi gecen meskenler yillik 48 hafta esasina gore devremiilk olarak satilmakta olup, projede 67.248
adet devremiilk bulunmaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2024 tarihinde portfdyiinde bulunan yatirim amagh gayrimenkullerinin gercege
uygun degerleri Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 6 Agustos 2024 tarih ve
2024-0Z-164 sayilt degerleme raporundaki degerlemelere gore belirlenmistir. Devremiilklerin
%67’sinin satilacagi, kalan %33’iiniin ve ticari birimlerin ise sirket tarafindan kiraya verilecegi
varsayllmistir. Bu ¢ercevede Sur Yapi Tatil Evleri Antalya Projesi’'ndeki devre miilklerin %33’i ile
ticari birimlerin tamami yatirim amagl gayrimenkul olarak siniflanmistir.

Gelir indirgeme yontemine gore bulunan gergege uygun deger, cesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto
orani, doluluk orani, kira fiyatlar1 ve artis oranlari, nihai biiyiime oranlar1 vb.) kullanilarak
belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket’in
finansal tablolarinda 6nemli dl¢iide etkiye neden olabilir.

S6z konusu degerler, endekslenmis tutarlar tizerinden sunulmustur.

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 6 Agustos 2024 tarih ve 2024-OZ-164 say1li
degerleme raporunda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlar asagidaki gibidir:

- Iskonto orani : %34
- Devremiilklerin ortalama satig fiyati (1. yil) :409.936 TL/m2
- Devremiilk yillik kira getirisi : %8,5

- Ticari birimler aylik kira getirisi 1529 TL/m2
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)

Muhasebe tahminleri (devami)

Portfoy sinirlamalarina uyum

30 Haziran 2024 tarihi itibartyla rapor sonunda “Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun
Kontrolii” baghigi altinda verilen bilgiler; SPK Seri II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. Maddesi uyarinca finansal tablolarindan tiiretilmis dzet
bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28.660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III,
No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde
31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim

Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”nin portfoy
sinirlamalaria uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligskin nakit akimlar1 esas, yatirnm ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan
mevduatlari icermektedir.

2.5. Yeni ve Revize Edilmis Standart ve Yorumlar

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alian muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari disinda oOnceki yilda
kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve
performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi; Mart 2020 ve
Ocak 2023’te KGK, yikiimliliiklerin kisa ve uzun vadeli smiflandirilmasina yonelik esaslari
belirlemek {izere TMS 1°de degisiklikler yapmustir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore,
igletmenin bir yilikiimliiliigi 6demeyi erteleme hakki, raporlama doneminden sonraki bir tarihte kredi
sozlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama donemi sonu itibartyla s6z konusu
yikiimliligii erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama donemi sonunda ilgili sartlara uygunluk
saglamiyor olsa bile). Kredi sdzlesmesinden dogan bir yiikiimliiliik uzun vadeli olarak
siniflandirildiginda ve isletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay iginde kredi sdzlesmesi sartlarina
uygunluk saglamasina bagli oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri igletmelerin ¢esitli agiklamalar
yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi sdzlesme sartlari ve ilgili yiikiimlilikler hakkindaki
bilgileri icermelidir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.5. Yeni ve Revize Edilmis Standart ve Yorumlar (devami)

a) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devam):

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simiflandirilmasi (devami);
Ayrica, s6z konusu degisiklikler, sd6zlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir
tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama igin 6demeyi erteleme hakkinin
raporlama donemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini agikliga kavusturmustur. Degisiklilerde,
O0demeyi raporlama doneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini isletmenin
kullanmama ihtimalinin ylkiimliiliigiin siniflandirilmasini etkilemeyecegi agik¢a ifade edilmistir.
Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye doniik olarak uygulanmaktadir. S6z konusu degisikligin,
Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri; Ocak 2023’te
KGK, TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim
hakkryla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde,
saticikiraci tarafindan satig ve geri kiralama igleminden dogan kira yiikiimliilikklerinin 6l¢iimiinde
uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiract satig ve geri kiralama isleminin
fiilen basladig1 tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigiiniin sonraki 6l¢iimii” bashgi altindaki TFRS 16
hiikiimlerini uygularken, elde kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira Odemeleri’ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri”ni
belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢limiine yonelik
spesifik bir hiikiim icermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iimii, TFRS 16’da yer
alan kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine
neden olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e¢ gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak
muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamasi1 gerekecektir. Satici-kiraci, degisiklikleri TFRS 16’nin
ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satig ve geri kiralama islemlerine TMS 8’¢ gore geriye doniik
uygulamaktadir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli
bir etkisi olmamustir.

TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Aciklamalar: Tedarik¢i Finansmam Anlasmalar; KGK
tarafindan Eylil 2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlagmalarinin isletmenin
yiikiimliiliikleri, nakit akislart ve maruz kaldig: likidite riskleri lizerindeki etkilerinin finansal tablo
kullanicilar tarafindan anlasilmasina katki saglamak {izere, mevcut hiikkiimlerde iyilestirmeler yapan
aciklamalar getirmektedir. Tedarik¢i finansmani anlagmalari; bir ya da daha fazla finansman
saglayicisinin isletmenin tedarikgisine olan borcunu ddemeyi tistlendigi ve isletmenin de tedarikg¢iye
O0deme yapildig1 giin ya da sonrasinda 6demeyi kabul ettigi anlagsmalar olarak tanimlanmigstir. S6z
konusu degisiklikler, bu tiir anlagmalarin hiikkiim ve kosullari, raporlama doénemi basi ve sonu
itibariyla bunlardan ortaya g¢ikan yiikiimliiliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yiikiimliiliiklerin defter
degerinde meydana gelen nakit dist degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda acgiklamalar
yapilmasint zorunlu kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7°de ongoriilen likidite riskine yonelik niceliksel
aciklamalar kapsaminda, tedarik¢i finansmani anlagmalari, agiklanmasi gerekli olabilecek diger
faktorlere Ornek olarak gosterilmistir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve
performans: tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)

2.5.  Yeni ve Revize Edilmis Standart ve Yorumlar (devam)

b) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi ig¢in heniiz
yirtirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatiumct Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptgr Varlk
Satislari veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve Olglim, sunum ve agiklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliilikklerin gilincel bilango degerleri ile Ol¢iimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandig1 donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK
tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2024 ya da sonrasinda
baslayan hesap donemleri olarak ertelenmistir.

Standart Sirket i¢in gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi
olmayacaktir.

TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi: Mayis 2024’te KGK, TMS 21°e
yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas edilebilirliginin olup
olmadigimin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig1 durumda gecerli
kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas
edilebilirligi olmadigi i¢in gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle
takas edilememesinin igletmenin performanst, finansal durumu ve nakit akigini nasil etkiledigini ya da
nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir.
Degisiklikler 1 Ocak 2025 tarihinde ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde
uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda dipnotlarda bilgi verilir. Degisiklikler
uygulandiginda, karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmez. S6z konusu degisikligin, Sirket’in
finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)

2.5. Yeni ve Revize Edilmis Standart ve Yorumlar (devami)
c) Yayinlandig1 andan itibaren gecerli olan degisiklikler:

TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararas1 Vergi Reformu — ikinci Siitun Modeli Kurallar; Eyliil
2023’te KGK, Ikinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin
muhasebelestirilmesi ve agiklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler
yaymmlamstir. S6z konusu degisiklikler, Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilat1 (OECD) tarafindan
yayimlanan ikinci Siitun Modeli Kurallarmin uygulanmasi amaciyla yiiriirliige girmis ya da yiiriirliige
girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya c¢ikan gelir verilerine TMS 12’nin
uygulanacagini agikliga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen
igletmeler i¢in belirli agiklama hiikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler
hakkindaki bilgilerin muhasebelestirilmeyecegine ve agiklanmayacagina yonelik istisna ile istisnanin
uygulanmis olduguna yonelik agiklama hiikmii degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir. 15
Temmuz 2024 tarihi itibariyla Belgika’da ilgili standart geregi Sirket’in kapsama giren sirketleri
belirlenmistir ve bildirim zamaninda yapilmistir. Ayrica, her bir {ilke bazinda mevzuatin yiiriirliige
girip girmedigi, yasal zaman sinir1 ve bildirim yiikiimliiliikleri takip edilmektedir.

d) Uluslararasi1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanms fakat
KGK tarafindan yayinlanmams degisiklikler:

Asagida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7’ye yonelik degisiklikler ile UFRS 18 ve UFRS 19 Standartlar
UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir
(yayinlanmamuistir). Bu sebeple TFRS nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket 6zet finansal tablolarinda
ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
yapacaktir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Siiflandirilmasi ve Olgiimii: Mayis
2024°te UMSK, finansal araglarin siniflandirilmasina ve 6l¢iimiine yonelik (UFRS 9 ve UFRS 7’ye
iliskin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin “teslim tarihi”nde finansal
tablo dis1 birakilacagini acikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin
saglanmasi durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin teslim
tarihinden once finansal tablo dig1 birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir.
Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal, Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer
diger oOzellikler igeren finansal wvarliklarin soézlesmeye baghi nakit akis oOzelliklerinin nasil
degerlendirilecegi ile geri c¢agrilabilir olmayan varliklar ve sdzlesmeyle birbirine bagli finansal
araclara yonelik uygulamalar hakkinda aciklayicit hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu
degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sozlesmesel
hiikiimler iceren finansal varlik ve yiikiimliiliikler ile gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilarak olgililen 6zkaynaga dayali finansal araglar icin UFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir.
S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devami)
2.5. Yeni ve Revize Edilmis Standart ve Yorumlar (devami)

UFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar Standardi: Nisan 2024’te UMSK,
UMS 1’in yerini alan UFRS 18 Standardin1 yayimlamistir. UFRS 18 belirli toplam ve alt toplamlarin
verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikiimler getirmektedir. UFRS 18
isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim
faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak {izere bes
kategoriden biri icerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica ydnetim tarafindan
belirlenmis performans oOl¢iitlerinin agiklanmasmi gerektirmekte ve bunun yam sira asli finansal
tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan rollere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulagtirilmasina ya da
ayristirillmasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir. UFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber UMS 7,
UMS 8 ve UMS34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana
gelmistir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

UFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhiklar: Aciklamalar
Standardi Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli isletmeler i¢cin, UFRS’lerdeki finansal tablolara alma,
Ol¢lim ve sunum hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS
19’u yaymmlamistir. Aksi belirtilmedikce, UFRS 19'u uygulamay1 segen kapsam dahilindeki
isletmelerin diger UFRS’lerdeki aciklama hiikiimlerini uygulamasima gerek kalmayacaktir. Bagl
ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik
sekilde UFRS’lerle uyumlu finansal tablolar hazirlayan ana ortaklig1 (ara ya da nihai) bulunan bir
isletme UFRS 19’u uygulamay: segebilecektir. Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in
finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

ISLETME BIiRLESMELERI
Bulunmamaktadir.
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30.06.2024 31.12.2023

Bankalar
-Vadesiz mevduat 5.421.803 10.572.055
-Vadeli mevduat @ 2.657.462  561.305.650

8.079.265  571.877.705

) 30.06.2024 tarihi itibartyla vadeli mevduatin vadesi 32 ginliik olup faiz oram %43,50’dir
(31.12.2023: %43,50).
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30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL YATIRIMLAR

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan kisa vadeli

finansal varhklar 30.06.2024  31.12.2023
Finansal yatirrmlar @) 335.925.904 687.997.660
Hisse senedi alimi 35.000 -
Toplam 335.960.904 687.997.660

® Sirket’in likidite amagh kisa vadeli yapmis oldugu finansal yatirimlardir. Kuveyt Tiirk Katilim
Bankas1 araciligryla 28.12.2023 tarihinde alinan 149.998.739 TL katilim serbest fonun, 09.01-
30.06.2024 tarihleri araliginda gergeklesen alim ve satim islemleri sonucu 23.968.398 nominal adedin
90.855.161 TL degerinde alimmasiyla 30.06.2024 tarihi itibartyla bakiyesi 240.853.900 TL ve nominal
adedi 98.414.484’tiir.

Ziraat Bankasi araciligtyla 14.12.2023 tarihinde alinan 1.064.999.999 TL kira sertifikas1 katilim
fonunun, 21.12.2023-30.06.2024 tarihleri araliginda 1.064.999.999 TL degerinde satilmasi ile
30.06.2024 tarihi itibartyla bakiyesi yoktur (31.12.2023: Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 187.100.310 TL
ve nominal adedi 74.446.086; Ziraat Bankast 500.897.350 TL ve nominal adedi 137.302.824’tiir).

Denizbank araciligryla 26.04-14.06.2024 tarihlerinde alim1 ve satimi gergeklesen 44.369.016 nominal
adetli kira sertifikast katilim fonunun 30.06.2024 sonu itibariyle degeri 95.072.004 TL' dir.

9 Sirket’in 22.05.2024 tarihinde 500 adet Hareket Proje Tasimacilig1 ve Yiik Miihendisligi A.S. hisse
senedi alimindan olusmaktadir.

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Mliskili taraflara ticari borclar (Dipnot 7) 30.06.2024 31.12.2023

Sur Yapi Endiistri Sanayi ve Ticaret A.S. ) 22.450.986 28.312.603

22.450.986 28.312.603

® Sirket ile Sur Yap1 Endiistri Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda 31.12.2022 tarihinde imzalanmis Proje
Pazarlama ve Satis Faaliyetleri Danigmanlik Hizmet Sozlesmesi hiikiimleri geregince, Sur Yapi
Endiistri Sanayi ve Ticaret A.S. adma tahakkuk etmis pazarlama ve satis danismanlik hizmeti
bedelinden olugmaktadir. Sirket’in yapmis oldugu satiglardan %3 oraninda pazarlama ve satig hizmeti
hesaplanmaktadir.
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30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'min (""TL'"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Mliskili taraflara pesin 6denmis giderler (Dipnot 9) 30.06.2024 31.12.2023

Sur Yapim Ingaat A.S. 1.268.498.722  605.021.031

1.268.498.722  605.021.031

) Sirket’in ana yiiklenici firmasina verdigi avans tutarlarindan olusmaktadir.

Ust Yonetime Saglanan Menfaatler

Sirket’in {ist diizey yoneticileri, yonetim kurulu bagkani ve iiyeleri ile genel miidiir ve genel miidiir
yardimcilarindan olusmaktadir. Ust yOnetime saglanan menfaatlerin 01.01.-30.06.2024 tarihleri
araligindaki toplami 1.513.028 TL dir.

TiCARi ALACAK VE BORCLAR

Ticari alacaklar 30.06.2024 31.12.2023
Alicilar cari hesabi 4.637.767 5.270
Alacak senetleri 750.000 -
5.387.767 5.270
Ticari Bor¢lar 30.06.2024 31.12.2023
Saticilar cari hesabi 37.064.987 24.635.803
[liskili taraflara ticari borglar (Dipnot 6) 22.450.986 28.312.603

59.515.973 52.948.406

DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa ve uzun vadeli diger alacagi
bulunmamaktadir.

Diger borclar - kisa vade 30.06.2024 31.12.2023

Odenecek vergi harg ve diger kesintiler 15.208.031 4.943.239

15.208.031 4.943.239
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Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Pesin Odenmis Giderler:

Kisa vade 30.06.2024 31.12.2023
Iliskili taraflara verilen siparis avanslar1 © (Dipnot 6) 1.268.498.722 605.021.031
Diger 92.712.073 81.325.568

1.361.210.795 686.346.599

) Sirket’in ana yiiklenici firmas: olan Sur Yapim Insaat A.S.’ye verdigi avans tutarlarindan
olusmaktadir.

Ertelenmis Gelirler:

Uzun vade 30.06.2024 31.12.2023

Alinan avanslar 1.315.714.488 1.102.404.139

1.315.714.488 1.102.404.139

® Sirket’in yapmus oldugu 6n satislara iliskin olarak tahsil ettigi avans tutarlaridir.

MADDIi DURAN VARLIKLAR
Maliyet 31.12.2023 Girisler 30.06.2024
Binalar 56.972.814 - 56.972.814
Demirbaglar 1.224.781 19.792 1.244.573
58.197.595 19.792 58.217.387
Birikmis amortisman
Binalar 379.819 415.400 795.219
Demirbaslar 234.184 90.230 324.414
614.003 505.630 1.119.633

Net defter degeri 57.583.592 57.097.754
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10. MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Maliyet 31.12.2022 Girisler 31.12.2023
Binalar - 56.972.814 56.972.814
Demirbaslar 399.223 825.558 1.224.781
399.223 57.798.372 58.197.595

Birikmis amortisman
Binalar - 379.819 379.819
Demirbaslar 49.903 184.282 234.184
49.903 564.101 614.003
Net defter degeri 349.320 57.583.592

) S6z konusu giris Sirket’in satis faaliyetlerini siirdiirmek amaciyla 21.09.2023 tarihinde 41.540.000
TL bedelle satin aldig1 ve Istanbul/Kadikdy/Ibrahimaga Mah. 1222 ada 54 parsel iizerinde insaasi
devam eden ve Sur Yapi Excellence Projesi’nde yer alan diikkan nitelikli 1 (bir) adet bagimsiz
boliimden olugsmakta olup ilgili tutar enflasyon endekslemesi sonucu deger 56.972.814 TL olmustur.

Sirketin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki sekildedir:

01.01.- 01.01.-

30.06.2024 30.06.2023

Genel yonetim giderleri (Dipnot 17) 505.630 49.902
505.630 49.902

11. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in maddi olmayan duran varliklan

bulunmamaktadir.

12. KULLANIM HAKKI VARLIKLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in kullanim hakki varliklar1 bulunmamaktadir.
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 30.06.2024 31.12.2023
Kullanilmamis personel izin karsiliklar 148.863 100.807
148.863 100.807

Kullanilmamais personel izin karsilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01. 01.01.
30.06.2024 31.12.2023

1 Ocak bakiyesi 100.807 -
Donem igerisindeki artis 68.046 100.807
Parasal kazang / (kayip) (19.990) -
Doénem sonu bakiyesi 148.863 100.807

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in almig veya vermis oldugu baska bir
teminat, rehin, ipotek ve kefalet (“TRIK”) bulunmamaktadir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Sirket’e acilan veya Sirket’in acmis oldugu
herhangi bir dava bulunmamaktadir.

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borg¢lar 30.06.2024 31.12.2023
Sosyal giivenlik ve vergi borglar 1.141.110 392.193
Personele borglar 424.796 331.925

1.565.906 724.118

) S6z konusu bakiye Sirket’in agirlikli olarak iicret tahakkuklarini icermekte olup rapor tarihi
itibartyla kapanmustir.

Kidem Tazminat1 Karsihgi

Sirket, Tiirkiye’de mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve kotii
davranig disindaki nedenlerle igine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati 6demekle
yikiimlidiir. Bu tazminatlar, isten ayrilma veya ¢ikarilma tarihindeki iicret esas alinarak calisilan her
yil i¢in 30 giinliikk tcret (30.06.2024 tarihi itibariyla kidem tazminati 6demelerinin tavani 41.828
TL/y1l) izerinden hesaplanmaktadir.
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alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardina uygun olarak Sirket’in yiikiimliiliiklerinin
hesaplanabilmesi i¢in aktiier hesaplama gerekmektedir. Sirket, kidem tazminati karsiligini, TMS 19’a
uygun olarak “Ongoériilen Birim Kredi Yontemi”ni kullanarak, Sirket’in ge¢mis yillardaki personel
hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularindaki deneyimlerini baz
alarak hesaplamig ve finansal tablolara yansitmistir. Kidem tazminati karsiligi, calisanlarin emekliligi
halinde 6denmesi gerekecek muhtemel yiikiimliiliigiin bugiinkii degeri hesaplanarak ayrilir.

Buna uygun olarak toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir.

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 30.06.2024 31.12.2023
Faiz oram %21,00 %21,00
Beklenen licret / limit artislari %25,00 %25,00
Iskonto orani %3,31 %3,31

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden armdirilmis gergek
orani gosterir. Sirket’in kidem tazminati kargiligr 01.07.2024 tarihinden itibaren gecerli olan 41.828
TL tavan tutari lizerinden hesaplanmaktadir.

30.06.2024 31.12.2023

Kidem tazminati karsilig1 412.282 459.672

Donemsonu bakiyesi 412.282 459.672

Kidem tazminati yiikiimliiliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:
30.06.2024 31.12.2023

Donem basi 459.672 915.245
Cari donem hizmet maliyeti 115.244 153.996
Faiz maliyeti 92.130 99.982
Cari donem igerisinde yapilan 6demeler (-) - (254.172)
Aktiieryal fark (Dipnot 23) (163.612) (95.593)
Parasal kazang / (kayip) (91.152) (359.786)

Donem sonu 412.282 459.672
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STOKLAR

30.06.2024  31.12.2023

Ham maddeler

Gelistirilmekte olan ve insaat1 devam eden konut ingaat projeleri )

70.793.002  24.595.029
445.233.158 235.939.707

516.026.160 260.534.736

® Sirket'in, 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla insaat1 devam eden devre miilk insaat
projesi, Sur Yap1 Tatil Evleri Antalya Projesi'dir.

Stoklar maliyet bedeliyle gosterilmekte olup, Sur Yapi Tatil Evleri Antalya Projesi’ndeki devre
miilklerin %68’si stok olarak simiflanmistir. Stoklarin igerisinde aktiflestirilmis finansman maliyeti

bulunmamaktadir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatirrm amagli gayrimenkullerin hareket tablosu

asagidaki gibidir:
Yapilan Gercege
Yatirinm Amacgh Alan Harcamalar Uygun Deger
Gayrimenkuller m? 31.12.2023 ve Girisler Degisimi 30.06.2024
Sur Yapi Tatil Evleri
Antalya Projesi
- Devremiilkler 39.452 4.572.403.154 96.684.483  135.625.318 4.804.712.955
- Ticari Birimler 6.005 278.639.608 5.727.706 269.687  284.637.001
4.851.042.762 102.412.189 135.895.005 5.089.349.956
Yapilan Gergege
Yatirnm Amach Alan Harcamalar Uygun Deger
Gayrimenkuller m? 31.12.2022 ve Girisler Degisimi 31.12.2023
Sur Yapi Tatil Evleri
Antalya Projesi
- Devremiilkler 39.452 3.234.845.652 26.327.986 1.311.229.516 4.572.403.154
- Ticari Birimler 6.005 311.018.547 1.604.412  (33.983.351) 278.639.608
3.545.864.199  27.932.398 1.277.246.165 4.851.042.762
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sur Yapi Tatil Evleri Antalya Projesi’ndeki devre miilklerin %331 ile ticari birimlerin tamami yatirim
amacl gayrimenkul olarak siniflanmustir.

Sirket’in 30 Haziran 2024 tarihinde portfdyiinde bulunan yatirim amagh gayrimenkullerinin gercege
uygun degerleri Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 6 Agustos 2024 tarih ve
2024-0Z-164 sayili degerleme raporundaki degerlemelere gore belirlenmistir Devremiilklerin
%67 sinin satilacagi, kalan %33’iinlin ve ticari birimlerin ise sirket tarafindan kiraya verilecegi
varsayilmistir. Bu ¢ercevede Sur Yapi Tatil Evleri Antalya Projesi’'ndeki devre miilklerin %33’i ile
ticari birimlerin tamami yatirim amagli gayrimenkul olarak simiflanmistir.

S6z konusu gergege uygun degerler gelir indirgenme yontemine gore belirlenmistir. Ticari birimlerde
gecmis donemde yasanan deger azalisi, ilgili donemlerdeki degerlerin tespitindeki yontem ve kabul
farkliliklar1 kaynaklidir. 24 Mart 2022 tarihi itibariyla esas alinan degerleme raporunda ticari
iinitelerin degeri gelir kapitalizasyonu yontemi ile tespit edilirken; 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023
tarihi itibariyla olan finansal tablolara yansiyan ticari {initelerin degeri indirgenmis nakit akimi
yontemi ile tespit edilmistir.

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Reklam giderleri 41.944.969 50.721.887 10.136.838 41.543.661
Personel giderleri 1.882.398  6.136.007 880.738  2.886.007
Kidem tazminati karsilik giderleri 45.252 227.066 24.528 125311
Kullanilmamis izin haklart karsiligi 26.719 37.348 14.483 12.437
Danismanlik giderleri 10.565 19.905 - 390
Diger giderler 1.711.362 964.236 390.434 592.384

45.621.265 58.106.449 11.447.021 45.160.190
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30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin

alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

NITELIKLERINE GORE GIDERLER (devami)

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Genel yonetim giderleri 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Personel giderleri 2911.511 1.318.843  1.380.649 280.464
Miisavirlik ve danigmanlik giderleri 1.113.396  2.737.777 403.364 2.473.907
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (Dipnot 8) 505.630 49.902 145.578 24951
Ofis giderleri 465.000 515.353 212.959 241.109
Kidem tazminati karsilik giderleri 69.992 48.806 37.937 16.294
Kullanilmamis izin haklart karsiligi 41.327 8.027 22.401 68
Vergi, resim ve harg giderleri 25.856 646.547 17.109 14.215
Diger giderler 427.796 9.124 202.652 5.387
5.560.508 5.334.379  2.422.649  3.056.395

DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER
Diger donen varhklar 30.06.2024 31.12.2023
Devreden KDV 145.351.793 82.621.489
Pesin 6denen vergi ve fonlar 5.068.845 -
Indirilecek KDV 2.313.591 2.885.849
Verilen is avanslart 174.891 -
152.909.120 85.507.338
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alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

19. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi

a. Odenmis sermaye
30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

30.06.2024 % 31.12.2023 %
Sur Yap1 Endiistri Sanayi ve Ticaret A.S. 167.500.000 100 167.500.000 100
Odenmis Sermaye 167.500.000 100 167.500.000 100
Sermaya enflasyon diizeltmesi 160.758.544 160.758.544
Diizeltilmis sermaye 328.258.544 328.258.544

TMS 29 ve VUK uyarinca Sermaye Diizeltmesi Farklar1 ve Hisse Senedi Thra¢ Primlerinin
Finansal Tablolardaki Gosterimi

Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirladig:
TMS 29 uyarnnca diizeltilmis 6zsermaye hesaplari ile ilgili agiklama asagidaki gibidir:

) UFE Endeksli .TUFE Gecmis Yillar
Ozsermaye vasal Kavitlar Endeksli Yasal Karlary/Zararlarinda

y Kayitlar Takip Edilen Farklar
Sermaye diizeltmesi farklar 142.064.975 160.758.544 (18.693.569)
Hisse senedi ihra¢ primleri 1.217.681.561  1.271.093.574 (53.412.013)

Gecmis Y1l Karlan
Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirladig:
TMS 29 uyarinca diizeltilmis gecmis y1l karlar1 hesaplart ile ilgili agiklama asagidaki gibidir:

Enflasyon Muhasebesi Enflasyon Muhasebesi

Gegmis Yillar Karlan Oncesi Tutar Sonrasi Tutar

1 Ocak 2024 2.681.204.100 4.439.867.570
1 Ocak 2023 498.461.123 3.305.922.144
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Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

19. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

30 Haziran 2024 tarihi itibartyla Sirket’in c¢ikarilmis sermayesi 167.500.000 TL olup tamami
O0denmistir. S6z konusu sermaye her biri 1 TL degerde 167.500.000 adet paya ayrilmistir.

Sirket, SPK Kurulu’'nun 17 Agustos 2023 tarihli ve E-12233903-340.05.05-41039 sayili iznini
miiteakip, 70.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesini, 350.000.000 TL’lik kayith sermaye tavani
igerisinde olmak tizere 75.000.000 TL artirarak 145.000.000 TL’ye yiikseltmistir. Sermaye artirimina
iliskin yonetim kurulu karar1 22 Agustos 2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde
tescil edilmis ve 22 Agustos 2023 tarihli ve 10898 sayili TTSG ile ilan olunmustur.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazili 2.071.428,57 adet pay karsiligi
2.071.428,57 TL’den, B grubu hamiline yazili 165.428.571,43 adet pay karsiligi 165.428.571,43
TL’den olusmaktadir.

Sirket, 145.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesini 18 Aralik 2023 tarihli ve 2023/27 sayili yonetim
kurulu karan ile 22.5000.000 TL arttirarak 167.500.000 TL’ye yiikseltmistir. 22.500.000 TL
tutarindaki artirilmis sermayeyi temsil eden pay grubu, B grubu hamiline yazili 22.500.000 adet pay
karsilig1 22.500.000 TL’den olusmaktadir.

Sirket’in sermayesinin 145.000.000 TL’den 167.500.000 TL’ye c¢ikarilmasi nedeniyle artirilan
22.500.000 TL nominal degerli pay ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 22.500.000 TL nominal degerli
pay olmak iizere toplam 45.000.000 TL nominal degerli pay halka arz edilmis ve tamami 49,18
TL’den satilmistir. Buna gore halka arz biiyiikliigii 2.213.100.000 TL olarak gergeklesmistir. Satilan
Paylar sonras1 Sirket’in halka agiklik oran1 % 26,87 olmustur.

b. Kardan ayrilmis kisitlanms yedekler
Yoktur.
c¢. Gecmis yil karlan
30.06.2024 31.12.2023

Gecgmis yil karlari 4.439.867.570 3.305.922.144

4.439.867.570 3.305.922.144

d. Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler
30.06.2024  31.12.2023

Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢lim kazanglari / kayiplari 259.205 95.593

259.205 95.593

e. Kar dagitmm

Bulunmamaktadir.
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19. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)
f.  Paylara iliskin primler
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in paylara iliskin primler detay1 asagidaki
gibidir:
30.06.2024 31.12.2023

Hisse senedi ihrag¢ primleri 1.271.093.574 1.271.093.574

1.271.093.574 1.271.093.574

Sirket’in sermayesinin 145.000.000 TL’den 167.500.000 TL’ye c¢ikarilmasi nedeniyle artirilan
22.500.000 TL nominal degerli pay ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 22.500.000 TL nominal degerli
pay olmak iizere toplam 45.000.000 TL nominal degerli pay halka arz edilmis ve tamami 49,18
TL’den satilmistir. 45.000.000 TL nominal degerli paylarin satisindan halka arz masraflari sonrasi
yukaridaki tabloda da sunuldugu tizere 1.271.093.574 TL paylara iliskin ihra¢ primi elde edilmistir.

S6z konusu degerler endekslenmis tutarlar {izerinden sunulmustur
20. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERIi

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2024  30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (Dipnot 17) 45.621.265 58.106.449 11.447.021 45.160.190
Genel yonetim giderleri (Dipnot 17) 5.560.508 5.334379 2.422.649 3.056.395

51.181.773  63.440.828 13.869.670 48.216.585

21. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER
01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30.06.2024 30.06.2023  30.06.2024 30.06.2024

Gergege uygun deger degisikliginden

135.895.005 1.177.421.925 135.895.005 1.177.421.925
kaynaklanan kazang

Menkul kiymet satig kar1 74.852.004 - 51.285.638 -
Kur farki geliri 254.946 2.116.526 138.187 797.306
Diger gelirler 1.631.036 14.573  1.079.184 7.899

212.632.991 1.179.553.024 188.398.014 1.178.227.130
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ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER (devami)

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Kur fark: gideri 835.076  3.471.981 122.620 2.067.182
Bagis ve yardim gideri 2.216.700 - 228.108 -
Diger 100.013 403.899 52.231 357.125

3.151.789 3.875.880 402.959  2.424.307

FINANSMAN GELIiRLERI / (GIDERLERI)

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Finansman Giderleri 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Banka komisyon giderleri 215.621 40.658 46.146 40.658
Diger finansman giderleri 92.130 68.773 - 32.170
Kur farki giderleri - 93.381 - 52.360

307.751 202.812 46.146 125.188

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-

Finansman Gelirleri 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Katilim hesab1 kar pay1 gelirleri 98.346.585 - 58.551.482 -
98.346.585 - 58.551.482 -

®Sirket’in Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 bulunan katilim hesabi kar pay1 gelirlerinden olusmaktadir.

DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi
Sirket’in kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak diger kapsamli gelir unsurlari asagidaki

gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023

Aktiieryal kazang/(kayiplar) (Dipnot 14) 163.612 285.622 24.957 121.393

163.612 285.622 24.957 121.393
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GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Kurumlar Vergisi

Sirket, 08.03.2023 tarihinde Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt ("GYO") statiisii elde ettiginden,
30.06.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyla kurumlar vergisinden istisnadir.

Tiirkiye’de, kurumlar vergisi orami 2024 yili icin %25°tir (2023: %25). Kurumlar vergisi orani,
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglar1 istisnasi gibi) ve indirimlerin (yatirim
indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir.

Kar dagitimi olmadig1 takdirde kurumlar vergisine ilave olarak gelir iizerinden bagka bir vergi
6denmemektedir. Tam miikellef kurumlar tarafindan, Tirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci
araciligryla kar payi elde edenler hari¢ olmak {izere dar miikellef kurumlara veya kurumlar vergisinden
muaf olan dar miikelleflere dagitilan kar paylar1 iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Karin
sermayeye eklenmesinin kar dagitimi sayilmaz ve stopaja tabi tutulmaz.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayr takip eden
dordiincii ayin son giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber,
vergi incelemesine yetkili makamlar 5 y1l zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar degisebilir.

Kurumlar Vergisi Kanun’a gére beyanname iizerinde gosterilen zararlar 5 yili asmamak kaydryla
donem Kurumlar Vergisi matrahindan indirilebilir.

6824 sayili “Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” 08 Mart 2017 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige
girmistir. Bu kanuna gore miikelleflerin kurumlar vergisine iliskin beyannamesine ait oldugu yil ile bu
yildan 6nceki son iki yila ait vergi beyannamelerinin kanuni siiresinde verilmis olmasi, ikmalen, resen,
veya idarece yapilmis bir tarhiyat bulunmamasi ve 1.000 TL iizerinde vadesi ge¢cmis borcun
bulunmamasi halinde Kurumlar Vergisi Beyannamelerin’de %5 vergi indirimi yapilacaktir.

Bununla birlikte Sirket’in vergi durumu GYO statiisii kazandiktan sonra degismistir. 21 Haziran 2006 tarihli
Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi ile
gayrimenkul yatirim ortakliklari kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak, ayni kanunun 15. maddesi
geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanglar iizerinden %15
kurum stopaji yiikiimliiliigii dogmaktadir. Ote yandan, s6z konusu kesinti oranmi kanunda belirtilen hadler
cercevesinde belirleme konusunda bakanlar kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Ayni kanunun gegici
birinci maddesinin (4) numarali fikrasinda ise, “Bu kanunla tanman yetkiler ¢ercevesinde bakanlar kurulu
tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili kanun kapsaminda
vergi oranlarma ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan bakanlar kurulu kararlarinda yer alan
diizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal smirlari asmamak tizere gecerliligini korur.” hikkmii yer
almaktadir. Bakanlar kurulu tarafindan kesinti oranlar belirlenmedigi i¢in ekli finansal tablolarda cari donem
vergi karsiligi ve ertelenmis vergi karsilig1 hesaplanmamustir.
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PAY BASINA KAZANC

Pay basina esas (kayip)/kazang, ana ortaklik paylarina ait net karmn ¢ikarilmig adi hisselerin séz
konusu donemdeki agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile hesaplanir. Sirketler mevcut hissedarlara
birikmisg karlardan paylar1 oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir. Pay
basina (kayip)/kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci g¢ikarilmis hisseler olarak sayilir.
Dolayisiyla hisse basina (kayip)/kazan¢ hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamast,
hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

30.06.2024 30.06.2023  30.06.2024 30.06.2023

Net Donem Kari (TL) 93.977.285 1.220.847.359 311.411.374 1.096.792.809
8&:{;%1‘32?‘“616“ Agurlikly 167.500.000  70.000.000 167.500.000  70.000.000
Hisse Bagina Kar (TL) 0,56 17,44 1,86 15,67

Sirket, hisse bagina 1 TL nominal degeri olan 70.000.000 adet hissesini, 17 Agustos 2023 tarihinde
hisse bagina 1 TL nominal deger iizerinden 145.000.000 adete yiikselterek sermayesini 70.000.000
TL’den 145.000.000 TL’ye ¢ikarmugtir. 18 Aralik 2023 tarihinde ise hisse basina 1 TL nominal degeri
olan 145.000.000 adet hissesini hisse bagina 1 TL nominal deger iizerinden 167.500.000 adete
yiikselterek sermayesini 145.000.000 TL’den 167.500.00 TL’ye ¢ikarmustir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal Risk Yonetim Hedefleri ve Politikalari
Sirket’in belli bagh finansal araglar1 banka kredileri, alinan ¢ekler, nakit ve banka mevduatlarindan
olusmaktadir. Bu finansal araclarin temel amaci Sirket’in faaliyetlerinin finanse edilmesine yonelik
kaynak saglamaktir. Bunlar disinda Sirket’in ticari faaliyetlerinden kaynaklanan ticari borg¢ ve
alacaklarini igeren finansal ara¢lari bulunmaktadir.

Sirket’in finansal araglardan kaynaklanan baslica riskleri likidite riski ve kredi riskleridir. Sirket
yonetimi bu risklerin yonetimi icin asagida Ozetlenen politikalart belirlemistir. Sirket ayrica tiim
finansal araglarin tasidigi piyasa fiyati riskini yonetmektedir.

a) Sermaye risk yonetimi

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler Sirket'in {ist
yoOnetimi tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda {ist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte
her bir sermaye smifiyla iliskilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu'nun kararmna
bagli olanlar1 Yonetim Kurulumun degerlendirmesine sunar. Sirket, ilist yonetim ve Yonetim
Kurulu'nun degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci ve hisselerin geri satin
alim1 yoluyla dengede tutmay1 amaclamaktadir. Sirket'in genel stratejisi onceki donemden bir farklilik
gostermemektedir.
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devami)

Sirket, kaynaklarin1 kullanilan finansal bor¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran kullanilan
finansal borcun sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam
finansal bor¢ tutarindan (bilangoda gosterildigi gibi kredileri ve ticari akreditif borglari igerir)
diistilmesiyle hesaplanir. Kullanilan kaynaklar, bilangoda gosterildigi gibi 6zkaynak ile net borcun
toplanmasiyla hesaplanir.

Bilango tarihi itibartyla net finansal borg / kullanilan sermaye orani asagidaki gibidir:
30.06.2024 31.12.2023

Finansal borg¢lar - -

Eksi: nakit ve nakit benzerleri (8.079.265) (571.877.705)
Net finansal borg -- --
Toplam 6z sermaye 6.133.456.178 6.039.315.281
Kullanilan sermaye 6.133.456.178 6.039.315.281

Net Finansal Bor¢/Kullanilan Sermaye orami -- --

b) Finansal Risk Faktorleri

Faiz Oram Riski
Sirket’in finansal yiikiimliilikkleri olmadigindan Sirket'in faiz orani riski yoktur.

Kredi riski
Finansal varliklarm sahipligi kars1 tarafin s6zlesmeyi yerine getirmeme riskini beraberinde getirir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir:
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin
alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devami)

30.06.2024

Raporlama tarihi
itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski

- Azami riskin teminat,
vs ile glivence altina
alimmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya
da deger diigiikliigiine
ugramamis finansal
varliklarin net defter
degeri

B. Deger diisiikliigiine
ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit
defter degeri)
- Deger dustikliigii (-)

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
[iskili Diger Higkili Diger Bankalardaki Finansal
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat  Yatirimlar
-- 5.387.767 1.268.498.722 92.712.073 8.079.265 335.960.904
-- 5.387.767 1.268.498.722 92.712.073 8.079.265 335.960.904
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Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin

alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devami)

31.12.2023

Raporlama tarihi
itibartyla maruz kalinan
azami kredi riski

- Azami riskin teminat, vs
ile glivence altina alinmis
kismi

A. Vadesi gegmemis ya
da deger disiikliigiine
ugramamis finansal
varliklarin net defter
degeri

B. Deger diisiikliigiine
ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit
defter degeri)
- Deger diistikliigii (-)

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Iiskili Diger Higkili Diger Bankalardaki Finansal
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat  Yatirimlar
- 5.270 605.021.031 81.325.567 571.877.705 687.997.660
- 5.270 605.021.031 81.325.567 571.877.705 687.997.660
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin

alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devami)

Likidite Riski

Sirket, nakit akimlarmi diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamimi saglayarak, likidite riskini
yonetir. Thtiyath likidite riski yonetimi, yeterli dl¢iide nakit tutmay, yeterli miktarda kredi islemleri ile
fon kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarii kapatabilme giiciinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

30.06.2024
Sozlesme 3-12
Sézlesme uvarmea vadeler Defter uyarinca nakit 3 Aydan Av arast 1- 5 Y1l arasi
? y Degeri cikislar toplami Kisa (I) y aIn) (I1D)
(=I+II+IID)
Tiirev Olmayan Finansal Yikiimliiliikler -- -- -- -- --
Banka kredileri -- -- -- -- --
Kiralama Islemlerinden kaynaklanan
ylikiimliliikler -- -- -- -- --
Sozlesme 3-12
Sézlesme uvarnca vadeler Defter uyarinca nakit 3 Aydan Ay arasi 1- 5 Y1l aras1
sme uy Degeri cikislar toplami~ Kisa (I) *Y a (111
(=I+II+IID)
Tiirev Olmayan Finansal Yikiimliiliikler -- -- -- -- --
Ticari Borglar -- -- - - -
[liskili Taraflara Ticari Borglar 22.450.986 22.450.986 22.450.986 -- --
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 37.064.987 37.064.987 37.064.987 -- --
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar -- -- - - -
Diger Borglar
Iliskili Taraflara Diger Borglar -- -- -- -- --
fliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 15.208.031 15.208.031 15.208.031 -- --

Diger Yiikiimliiliikler

1.315.714.488

1.315.714.488

1.315.714.488
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Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin

alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devami)

31.12.2023
Sozlesme 3-12
Sézlesme uvarmca vadeler Defter uyarinca nakit 3 Aydan Av arasi 1- 5 Y1l arasi
g y Degeri cikislar toplam Kisa (I) y (I (IID)
(=I+IIHIID)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler -- -- -- -- --
Banka kredileri -- -- -- - -
Kiralama Islemlerinden kaynaklanan
yiikiimliliikler -- -- - - --
Sozlesme 3-12
Sézlesme uvarmca vadeler Defter uyarinca nakit 3 Aydan Av arast 1- 5 Y1l aras1
¥ y Degeri cikislar toplam Kisa (I) y (In) I1n
(=IHI+HIID

Tiirev Olmayan Finansal Yikiimliiliikler -- -- -- -- --
Ticari Borglar

Tliskili Taraflara Ticari Borglar 28.312.603 28.312.603 28.312.603 -- --

fliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 24.635.804 24.635.804 24.635.804 -- --
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar -- -- -- - -
Diger Borglar

[liskili Taraflara Diger Borglar -- -- -- -- --

[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 4.943.239 4.943.239  4.943.239 -- --

Diger Yiikiimliiliikler

Doviz kuru riski

1.102.404.139

1.102.404.139

1.102.404.139

Sirket, doviz cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerinin Tiirk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan kur oranlarimin
degisimi nedeniyle bir miktar kur riski tagimaktadir. Sirket’in déviz cinsinden varlik ve yiikiimliiliikleri
esas olarak yabanci para cinsinden alinan ve verilen avanslardan olugsmaktadir.
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30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin

alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devami)

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in net yabanci para birimi pozisyonu asagidaki

gibidir:
TL
30.06.2024 ABD § EURO Karsihig
Ticari alacak ve diger aktifler -- 97.387 3.421.049
Yabanci para varhklar - 97.387 3.421.049
Diger borglar 23.272 299.135 11.272.065
Yabanci para yiikiimliiliikler 23.272 299.135 11.272.065
Yabanci para pozisyonu, net (23.272) (201.748) (7.851.016)
TL
31.12.2023 ABD § EURO Karsihig
Nakit nakit benzerleri -- 1.730 56.355
Ticari alacak ve diger aktifler -- 120.290 3.918.324
Yabanci para varhklar - 122.020 3.974.679
Diger Borglar 29.028 352.665 12.342.200
Yabanci para yiikiimliiliikler 29.028 352.665 12.342.200
Yabanci para pozisyonu, net (29.028) (230.644) (8.367.521)
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 Haziran 2024 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait
Ozet Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin

alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devami)
Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
30.06.2024
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanc1 Yabanci Yabanct
< < paranin <
paranin de§er  paranin deger deger paranin deger
kazanmas1 kaybetmesi Kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolart net varlik/yiikiimliiligi (76.393) 76.393 (76.393) 76.393
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (76.393) 76.393 (76.393) 76.393
EUR’nun kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/ylikiimliiligii (708.708) 708.708 (708.708) 708.708
5- EUR riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- EUR net etki (4+5) (708.708) 708.708 (708.708) 708.708
Toplam (3+6) (785.101) 785.101 (785.101) 785.101
Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
31.12.2023
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
< < paranin <
paranin de§er  paranin degey deger paranin degey
kazanmast kaybetmesi K kaybetmesi
azanmasi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yiikiimliligii (85.454) 85.454 (85.454) 85.454
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (85.454) 85.454 (85.454) 85.454
EUR’nun kurunun % 10 degigmesi halinde:

4- EUR net varlik/yiikiimliiliigt (751.298) 751.298 (751.298) 751.298
5- EUR riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- EUR net etki (4+5) (751.298) 751.298 (751.298) 751.298
Toplam (3+6) (836.752) 836.752 (836.752) 836.752
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'nin ("'TL"), 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin

alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLAR
Finansal araclarin gercege uygun degeri

Finansal varliklarm ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir;

e Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, birbirinin ayni varlik ve ylikiimliiliikler i¢in aktif

piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

e Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin

bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

e Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmistir.
Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye smiflamalari asagidaki
gibidir:
30 Haziran 2024 tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi
Finansal Varhiklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirim amagh gayrimenkuller - 5.089.349.956 - 5.089.349.956
Toplam - 5.089.349.956 - 5.089.349.956
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla gercege
uygun deger seviyesi

Finansal Varhklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirim amagh gayrimenkuller - 4.851.042.762 - 4.851.042.762
Toplam - 4.851.042.762 - 4.851.042.762

28. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket'in portfoy sinirlamalarina uyumun kontrélii tablosu 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla asagidaki

gibidir.

Ek Dipnot: Portfoy Stmmrlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap

Kalemleri Tebligdeki ilgili Diizenleme 30.06.2024
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araclari Md.24/(b) 338.618.366

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayal1 Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari ve

Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci Maddenin

Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) 5.605.376.116
C | Istirakler Md.24/(b)

Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)

Diger Varliklar 1.582.027.239
D | Toplam Varlklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 7.526.021.721
E | Finansal Borglar Md.31
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31
G | Finansal Kiralama Borglari Md.31
H | liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
I | Ozkaynaklar Md.31 6.133.456.178

Diger Kaynaklar 1.392.565.543
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 7.526.021.721
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EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki ilgili Diizenleme 30.06.2024
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglariin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi Md.24/(b)
A2 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma
Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md.24/(b) 2.657.462
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Md.24/(d)
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B1 | Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d)
B2 | Aul Tutulan Arsa / Araziler Md.24/(c)
Cl | Yabanci Istirakler Md.24/(d)
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler Md.28/1(a)
J | Gayrinakdi Krediler Md.31
K Uzerine Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e)
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 2.657.462
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Asgari /
Portfoy Simirlamalari ilgili Diizenleme Hesaplama Azami Oran 30.06.2024
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri Md.22/(e) K/D <%10 %0,00
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,
gayrimenkul yatirim fonu katilma paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak
ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler Md.24/(a),(b) (B+A1)/D > %51 %74,48
Para ve sermaye piyasasi araclari ve istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D < %49 %4,50
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar,
istirakler, sermaye piyasasi araglari Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D < %49 %0,00
Atil tutulan arsa / araziler Md.24/(c) B2/D = %20 %0,00
Isletmeci sirkete istirak Md.28/1(a) C2/D <%l10 %0,00
Borglanma sinir1 Md.31 (E+F+G+H+))/ = %500 %0,00
Déviz cinsinden vadeli - vadesiz mevduat / 6zel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katilma hesab1 Md.24/(b) (A2-A1)/D <%10 %0,04
Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirnmlarinimn toplami Md.22/(1) L/D <%10 %0,04

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla "Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii" baslikli dipnotta yer verilen bilgiler 11-14.1 sayili "Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, I11-48.1 sayili
"Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi"nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri cercevesinde
hazirlanmistir.



